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Sé: 443 /QP-UBND Déng Xodi, ngay 02 thing 3 ndam 2010
QUYET PINH

V/v: Phé duyét quy hoach chung xiy dung Db thi
Tén Khai, huyén ly huyén Hén Quan, tinh Binh Phuée.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luét Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Céan cr Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam 2005 cua Chinh
phu vé quy hoach xéy dung; \

Can ct Quyét dinh s6 04/2008/QD — BXD ngay 03/4/2008 cua B6 Xay dung vé
viéc ban hanh Quy chuén k¥ thust quéc gia vé quy hoach x4y dung; i

Cén ctr Thong tr s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua B Xay dung vé viéc
huéng dén lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach x4y dung; i

Can ctr Quyét dinh sé 03/2008/QP — BXD ngay 31/3/2008 cua B6 X4y dung vé
viéc ban hanh quy dinh néi dung thé hién ban vé, thuyét minh déi véi nhiém vu va dd
&n quy hoach xay dung; ‘

Cian ¢ Quyét dinh s 21/2005/QD- BXD ngay 22/7/2005 cuia Bo Xay dung vé
viéc ban hanh quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong céc dd 4n quy hoach xédy dung;

Xét Pd 4n quy hoach chung xay dung D6 thi Tén Khai, huyén ly huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc, do Coéng ty Cb phan twr van quy hoach kién tric va ha tang
Phuong Nam 14p;

Xét d& nghi cua Giam déc S Xay dung tai T& trinh sé 101/TTr-SXD ngay 10

thang 02 ndm 2010,. .. . . o, T .

QUYET PINH:

Diéu 1. Phe duyét P4 an quy hoach chung xay dung D6 thi Tan Khai, huyén ly
huyén Hén Quén, tinh Binh Phuée, do Céng ty C4 phéan trr vén quy hoach kién trac va
Ha tang Phuong Nam 14p. Véi c4c ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi va quy mo dién tich 18p quy hoach:

Khu dit 1ap quy hoach chung xay dung Db thi Tan Khai, huyén ly huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc thudc x& Tan Khai, huyén Hén Quan va dugc quy hoach doc
theo tuyén QL.13. Vi quy md dién tich khodng 507,44 ha va cé tr cén:

- Phia Dong giap dét con lai cia ip 2, &p 3 x Tan Khai.

- Phia Tay giap dat con lai cia 4p 5, 4p 6 x& Tan Khai,

- Phia Nam gip dat con lai cia &p 7, 4p 4 x& Tan Kha,

- Phia Béc gidp dat con lai cua 4p 6, &p 1 x4 Tan Khai,

2. Tinh chét, chire nang cua khu quy hoach:

- La huyén ly ctia huyén Hén Quan.




- La trung t&m dich vu quan trong cia huyén ly huyén Hén Quan.

- La klw vuc ¢6 vi tri quan trong vé an ninh, quéc phong ctia huyén ly huyén Hén
Quan va cia tinh Binh Phudéc.

- -bd thi Tan Khai dugc hinh thanh sé trd thanh dé thi méi hién dai va gép phén
~ddy nhanh tdc d6 phat tri€n cua huyén Hon Quan.

- La cosd phap ly dé t6 chic trién khai 1ap quy hoach chi tiét, quan ly tréat tu xay
dung va céng bb qéng khai vé d6 4n quy hoach theo quy dinh ctia Luét Xay dung ndm
2003; Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh pht v& Quy hoach xay
dung.

3. Quy md dan s6 va dit dai:
a. V& quy mé dan s6:
- Dan s6 nam 2020 khoang 18.000- 20.000 nguoi,
- Déan s6 ndam 2030 khoéang 50.000- 60.000 nguoi.
b. V& dat dai xay dung:

- Nam 2020: D4t dan dung 381,6 ha; chi tiéu dét dan dung khodng 190,8m%ngudi.

- Tam nhin dén nim 2030: P4t dan dung: 420 ha; chi tiéu d4t dan dung khoéng
70m*/ngudi

4. Huéng phét trién d6 thi:

- Dot dau phét trién d6 thi tr Trung t4m x& Tan Khai hién hitu vé phia Béc doc
qudc 16 13 gin véi ao ca Bac Hd va huéng vé phia Khu cong nghiép Téan Khai. Khong
phét trién phia Déng vé hudng dudng sit tai 4p 1.

- Thi x& Binh Long, huyén Chon Thanh cing véi D6 thi Tan Khai s& hinh thanh
hanh lang d6 thi doc quéc 16 13.

- Han ché phat trién d6 thi tai khu vuc dat lua triing thép.

5. Co chu sir dung dét: ,

5.1. Quy hoach sir dung dét giai doan dot dAu dén nam 2015 gdm:
- Pét trung tAm hanh chinh: 25.52ha,

- Pit trung tdm gido duc, dao tao: 12,12ha.

- Dét trung tAm vén héa -thé thao : 7,48ha.

- Dt quang trudng :3,33 ha

- Dit bénh vién, trung timy t€  :4,71ha

- Dt cong trinh dich vu d thi  : 8,5ha.

- Dét du trix xdy dung khu ngoai dan dung : 29,46ha.
Téng dién tich quy hoach 91,12ha.

5.2. Quy hoach st dung d4t giai doan dot sau dén nim 2020 gbm:
a. D4t dén dung: 381,6 ha, trong d6:

- Dit don vi &: 104,04ha

- Dt céng trinh dich vu co ban: 11,42ha.

- Dét giao théng: 107,97 ha

- Dit cay xanh: 31,57ha

- Dét du trit phat trién khu dan dung: 126,6ha

Téng dién tich quy hoach 416,32 ha

b. Dét ngoai dan dung: 34,72ha, trong do:

- Dét quoc phong an ninh: 5,16ha.

- Dét giao théng ddi ngoai: 15,75 ha (Quéc 16 13, bén xe).
- Dét ha ting k¥ thuét d6 thi: 9,54ha.
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- Dét ton gido tin ngudng;: 0,28ha.

- Dét nghia trang: 3,99ha.

Téng dién tich quy hoach 507,44 ha.

6. Phéan khu chic néng:

6.1. Céc trung tdm dich vu céng cong

- Khu trung tdm hanh chinh huyén c6 dién tich 91,12ha bao gém khu vuc x4y dung
cac cong trinh hanh chinh, céng trinh dich vu, khu tai dinh cu, dit du trit va co s& ha
tAng k¥ thuat. Trong phan dién tich nay d4t co quan hanh chinh 1a 25,52ha.

- Khu thuong mai dich vu duge quy hoach thanh 3 khu vuc gf“)m khu vuc cho Téan
Khai hién hitu s& cai tao md rong tai ngad ba duong Qubc 16 13 va dudng Tan Khai -
Déng No, trung t&m thuong mai trong khu trung tdm hanh chinh va cho két hop trung
tdm thuong mai quy hoach tai khu vuc phia Bic.

- Khu trung t&m gido duc dao tao duoc quy hoach phia Nam trung t4m hanh chinh
véi dién tich 12,12ha.

- Khu y t€ duoc bd tri tai khu vuc phia Béc 1a dia didm c6 vi tri thudn loi t6i cac
xd trong huyén Hén Quan véi dién tich 4,71 ha.

- Khu trung tdm vin héa thé thao quy hoach tai khu vuc phia Bic gé“m ao ca Béac
Hb véi dién tich 7,48 ha.

6.2. Khu cong vién — mit nude,

- Khu cong vién cay xanh, mit nudc duge quy hoach tai khu vuc ao ¢4 Bac Hb va
bau ép» 1. Dién tich khu cbng vién cay xanh khoang 31,57ha.

- Ngoai ra cdc khu vuc mit nudce va cdy xanh duoc duy tri va gitt gin thanh céc
mang xanh cho d6 thi T4n Khai.

6.3. Dét ¢.

Pit & d6 thi dugc quy hoach thanh cac khu vuc sau day:

a. Khu @6 thi hién hitu cai tao:

La cac khu vuc hién d3 cé nhiéu nha & x8y dung tdp trung ven qudc 16 13 va khu
vue trung tdm x4 Téan Khai hién nay. C4c khu vuc nay s€ cai tao chinh trang trén co s&

ning cép co sd ha tdng , mo rong 1 giéi va quan ly xdy dung theo quy hoach.

b. Khu & mdi va khu & tai dinh cu :

- Céc khu nay s& dugc quy hoach x4y dung hoan toan méi véi co s& ha ting dong
b va céc 16 dat x8y dung thich hop dbi v6i cac loai nha & lién ké, nha virom, chung
CU.V.V...

- Khu & méi duoce quy hoach tép trung phia Bc khu trung tdm hanh chinh gén véi
KCN Tén Khai. ,

7. Dinh huéng phit trién khéng gian kién truc:

- Khu trung tdm hanh chinh dugc xdy dung hién dai lam diém nhAn kién tric cho
dd thi Tan Khai.

- Quoc 1§ 13 s& timg bude xdy dung dé tré thanh truc chinh kién tric cia dé thi,

- Céac khu nha & cai tao duoc khuyén khich x8y dung cong trinh 2-3 ting theo dang

nha vuon

- Cac khu nha & mdi theo dang lién ké, nha phé duoc khuyén khich x4y dung tir 3-4

tang.

- Cho Tén Khai hién hitu 14 cong trinh kién tric quan trong tao didm nhén kién tric
cho khu db thi cai tao chinh trang.




8. Quy dinh v& quan Iy kién trac theo quy hoach:

- Céc cdng trinh kién tric xdy dung trong do thi Tan Khai duge quan ly xdy dung
theo céc’quy dinh hién hanh vé mat dg, khoang lui, téng cao xdy dung cu thé:

+ Dat trung t4m hanh chinh: Mt d6 xdy dung t6i da 40%, ting cao tir 2-5 ting.

.t Dat céc cdng trinh dich vu co ban: Mat d6 xdy dung t6i da 40%, ting cao tur 2-3

tang.

+ Dét cong trinh dich vu d6 thi: Mat d6 xay dung tbi da 60%.

+ Dat & d6 thi: M4t do xay dung tudn thi Quy chuén vé quy hoach X4y dung.

9. Dinh huéng phit trién ha tang:

9.1. Giao théng:

a. Giao théng ddi ngoai.

- Quﬁg 16 13 di qua D6 thi Té,n Khai, huyén Iy huyén H6n Quan, ¢é 16 gidi 60 m.
Day la tuyén dudng giao thdng d6i ngoai huyét mach rat quan trong trong viéc phat
trién kinh t€ xa hoi ctia P6 thi Tan Khai néi riéng va cla tinh Binh Phudc néi chung.

- Dudng sit di qua Tan Khai véi ga dudng sit Tan Khai s& 1a dudng tuyén giao
théng dbi ngoai quan trong cua huyén Hén Quan.

b. Giao théng noi bd.

- Céc dudng chinh d6 thi duoc quy hoach theo mang ludi 6 cd cdch nhau tir 400-
600m véi 19 gi6i bao gém c4c tuyén dudmg:

+ Truc chinh d thi di qua khu trung tdm hanh chinh s& 14 truc giao théng hudng
Doéng - Tay va truc chinh @b thi huéng Béc- Nam tir Trung tdm van héa t6i khu cong
vién cdy xanh, cé 16 giéi 52m trong d6: Mat dudng réng Imx2, giai phan céch rong
14m, via hé mbi bén rong 10m, (ky hiéu mit cit =1}

+Dudng ¢6 16 gi6i 33m trong do: Mt dudng rong 9mx2, gidi phan cach rong 3m,
via hé mdi bén rong 6m ( ky hiéu mét cit 2-2).

+ Duodng ¢6 16 gisi 28m trong dé: Mit dudng rong 7mx2, giai phan céch rong 2m,
via hé m6i bén réng 6m, (ky higu mat cit 3-3).

+ Puong co 16 gidi 26m trong dé: Mat dudng rong 14m, via hé mdi bén réng 6m,
( ky hiéu mat cit 4-4),

+ Dudng cb 16 gisi 24m trong do: Mt dudng réng 12m, via he mbi bén rong 6m,
(ky hi€u mit cat 5-5).

+ Duodng c6 16 giéi 21m trong d6: Mit dudng rong 9m, via he mdi bén rdng 6m,
(ky hiéu mit cit 6-6).

+ Dudng c6 16 gidi 24m trong do: Mt dudng réng 12m, via hé mdi bén rong 6m,
( ky hiéu mit cit 7-7).

9.2. Giéi phép thiét ké san nén, thoat nudc va v€ sinh moéi trudng:
a. San nén: ’

- Nén xdy dung dd thi duoc dit theo nén tu nhién, chi san lap cuc bo.

- Nén cong trinh xay dung quy hoach cao hon hé dudng t&i thiéu 0,3m.

b.Thoét nuéc mua:

- Gift nguyén c4c sudi hd hién hitu.

-Hé théng thoat nudec mua duoc quy hoach béng mang ludi céng bé tong dat dudi
he duong.

- Huéng thodt nude mura theo dia hinh tu nhién.

- Khu vuc trung tdm hanh chinh thoat vé huéng Nam. Khu vuc phia Bic trung
tdm hanh chinh thoat vé phia Bic ra ao c4 Bac Hb.




- Nghién citu tao kénh thoat nuée mua tr khu vuc bau ép 1 qua khu trung tim
hanh chinh t6i khu vire phia Nam.
c. Quy hoach cép nudec.
- Tiéu chuén cip nuée cho dan cu dot dau khoang 100 lit/ngudi/ ngay va dot sau
khodng 150 Ht/ngu@)i/ngéy.
- Riéng nhu cau dung nude sinh hoat khoang 4.500 m*/ngay/dém.
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- Mang lu6i dudng c‘m,g cdp nuée chinh dugc quy hoach ven theo hé céc duodng
chinh d6 thi ¢6 dudng kinh 6ng tir 100 - 300mm.

- Trén céc dudng 6ng chinh bé trf mang luéi tru ctru hoa theo tidu chudn tr 120-
150m/tru.

d. Quy hoach cép dién.

- Tiéu chudn ding dién theo tiéu chudn va theo nhu cu clia cac so tidu thu.

- Nguén dién st dung nguén cta Téng Cong ty dién luc Viét Nam théng qua tram
bién 4p Tan Khai.

- Ludi phan phéi trung va ha thé cling nhu dién chiéu sang trong khu trung tim di
ngdm. Khu vuc bén ngoai trong giai doan diu cho phép di ndi, trong lai phéi di ngdm.

- Tiéu chuén clp dién: 400K Wh/ng/nam.

- Téng dién ndng yéu cau cé tinh dén tén hao va du phong: 9,57 triéu KWh/nam.

- Tong céng suAt dién yéu clu ¢6 tinh dén tn hao va du phong: 5.980 KW/nam.

e. Quy hoach thoat nudce ban va v€ sinh méi truomg,

- Xay dung hé thong thu gom va xit Iy chit thai cia khu 5 thi dé xir Iy dat tidu
chuin loai A sau d6 méi thodt ra ngoai.

- Tram xtr Iy nuéce thai quy hoach tai khu vuc 4p 2 canh suéi Cau Xay véi quy md
khoing 5.000 m*/ngay dém.

- Céc khu dan cu tap trung, cic co s& cong nghiép va dich vu phai xtr ly dot 1 dat
tiéu chuan loai B sau d6 thoat ra mang luéi cong thu gom va dua vé tram xir Iy nuéce
thai xtr Iy dat tiéu chuﬁn loai A sau d6 méi thoét ra sudi Cau Xay. N A

- Réc thai ctia d6 thi Tan Khai sé& duoc thu gom hang ngay dé dwa vé khu xur ly
chét thai ctia tinh Binh Phudc. -

Nghia trang Tan Khai quy hoach trén co s& mo réng khu vuc nghia trang liét st vi
tri hién hitu & phia Bic khu quy hoach.

10. Céc chuong trinh, du 4n wu tién diu tu-

- Trién khai 18p quy hoach chi tiét x4y dung khu trung tdm hanh chinh.

- X&y dung khu trung tAm hanh chinh huyén.

- Xay dung céc truc duong giao théng chinh, cac truc dudng trung tdm héanh
chinh.
. -Xay dung madi hé théng ha téng ky thuét, ha téng co s& cép dién, cép nudc, cac
cong trinh ha tAng khac,

- Xay dung céc khu quén su, cong an, kiém 1am . . . ¢4 y nghia 16n vé mat an ninh,
quic phong, quan ly trat tu x4 hoi.

Diéu 2. T6 chirc thue hién.
Giao UBND huyén Hén Quan td chirc thuc hién mot sb ndi dung nhu sau:
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1. T6 chie cong bd D6 an quy hoach chung x8y dyng D6 thi Tén Khai, huyén ly
huyén Hén Quén, tinh Binh Phudc, dong thm tién hanh cam méc ngoai thuc dia céc
khu chirc néng trong khu quy hoach, dé céc t& chic, don vi va c4 nhan lién quan duoc
biét thuc hién.

2. Phéi hop véi don vi tu vén lap cac quy dinh v& quan ly quy hoach chung xay
dung DO thi Tan Khai, huyén Iy huyén Hén Quéan theo ding céc quy dinh hi€n hanh,
sau d6 téng hop trinh cp tham quyén phé duyét nham lam co s& cho viée quan ly va
xay dung c6ng trinh theo quy hoach,

3. Chuén bi ddy du cac hd so dé lam can ct Cap gidy phép xdy dung nhu: Tlep tuc
tién hanh Jap va trinh phé duyét cac @b 4n quy hoach chi tiét xdy dung cac khu chirc
nang trén co s¢ quy hoach chung xay dung D6 thi Tan Khai, huyén ly huyén Hén Quan
da dugc phé duyét. Chuan bi hd so do dac, chi gio1 dudng do, chi gidi xay dung, tam
nhin giao 16 céc tuyén dudng, hé so coéng trinh ngim, Quy chuén, Tiéu chudn vé xay
dung @b thi, phéap luat vé dat dai va xay dung.

Piéu 3. Cac 6ng (ba) Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc céc S&: X4y dung,
Tai nguyén va Mai trudng, Giao théng van tai, Tai chinh, K& hoach va Diu tu; Chu
tich UBND huyén Hén Quéan, Thu truéng cac co quan, ban nganh va dia phuong c6
lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nhén:

- TTTU, TT.HDND tinh;
-CT, PCT;

- UBMTTQVN tinh;

- Nhu diéu 3;

-LBVP, CV khébi SX;

- Luu: VT(HH17).
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